
住
宅
宿
泊
事
業
法（
民
泊
新
法
）施
行
！

賃
貸
物
件
の
民
泊
参
入
は
で
き
る
？
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住宅宿泊事業法（民泊新法）施行！
賃貸物件の民泊参入はできる？
買い手の心理と相場をとらえた価格戦略で
お持ちの不動産を少しでも高く売却する
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6
月
15
日
に
施
行
さ
れ
た「
住

宅
宿
泊
事
業
法
」。
今
、
空
い
て

い
る
部
屋
を
民
泊
と
し
て
活
用

し
た
い
と
思
っ
て
い
る
方
も
い

ら
っ
し
ゃ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

旅
館
業
法
の
よ
う
な
厳
し
い
規

制
を
受
け
ず
に
営
業
で
き
る
民

泊
新
法
で
す
が
、
新
法
に
よ
る

登
録
事
業
者
数
は
あ
ま
り
増
え

て
い
ま
せ
ん
。
理
由
と
し
て
、

煩
雑
な
申
請
方
法
と
手
間
の

か
か
る
運
営
に
あ
る
と
住
宅

ジ
ャ
ー
ナ
リ
ス
ト
の
山
本
久
美

子
さ
ん
は
言
い
ま
す
。

　
「
特
に
個
人
で
は
、
見
え
る
と

こ
ろ
に
『
民
泊
』
の
標
識
を
掲

げ
る
こ
と
や
、
24
時
間
苦
情
を

受
け
付
け
る
こ
と
な
ど
は
、ハ
ー

ド
ル
が
高
い
と
思
い
ま
す
。」
ま

た
、
家
主
不
在
型
の
場
合
、
民

泊
管
理
業
者
に
委
託
し
な
く
て

は
な
り
ま
せ
ん
。
営
業
日
数
は

年
間
1
8
0
日
。
管
理
料
を
考

え
る
と
利
益
が
出
る
か
も
検
討

す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　
「
空
い
て
い
る
賃
貸
物
件
を
安

易
に
民
泊
に
す
る
の
は
お
勧
め

し
ま
せ
ん
。
や
は
り
、
利
便
性

や
観
光
地
、
古
民
家
や
体
験
型

な
ど
特
徴
の
あ
る
も
の
で
な
い

と
、
民
泊
に
し
て
も
手
間
や
コ

ス
ト
に
見
合
わ
な
い
で
し
ょ
う
。」

　
と
は
い
え
、
民
泊
は
増
え
る

と
山
本
さ
ん
は
予
想
。
法
整
備

が
進
め
ば
、
参
入
し
や
す
く
健

全
な
も
の
に
な
る
と
考
え
て
い

ま
す
。
期
待
し
た
い
で
す
ね
。

長野県小海町に位置する松原湖高原。高原特有の冷涼な気候のため、夏の避暑に最適な場所です。近隣に
は別荘地やオートキャンプ場があり、夏の時期にはにぎわいをみせることでしょう。これから暑さが厳しくな
ります。皆様御自愛ください。　　　  　　　　　　　　　　　　　　　　     撮影：2018年 6月　西島　昭今月の写真

住
宅
ジ
ャ
ー
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ス
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お話を
伺った方

■３制度の比較

所管省庁 厚生労働省

旅館業法（簡易宿所） 国家戦略特区 住宅宿泊事業法

許認可等 許可

住専地域
での営業

不可

営業日数制限 無し

規定なし

内閣府（厚生労働省）

認定

可能（自治体により
制限あり）

2泊3日以上

規定なし

国土交通省、
厚生労働省、観光庁

届出

可能（条例により
制限あり）
年間180日以内

（条例で制限可能）

規定あり不在時の管理
業者への委託
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買
い
手
の
心
理
と
相
場
を
と
ら
え
た
価
格
戦
略
で

お
持
ち
の
不
動
産
を
少
し
で
も
高
く
売
却
す
る

　

物
件
を
売
却
す
る
際
、ま
ず
は

物
件
の
査
定
を
し
ま
す
。査
定
価

格
は
そ
の
エ
リ
ア
の
相
場
で
あ
り
、

そ
の
物
件
が
売
れ
る
価
格
で
す
。

で
す
が
、ど
う
し
て
も
そ
の
エ
リ
ア

で
物
件
が
欲
し
い
と
い
っ
た
人
は
、

相
場
よ
り
高
く
て
も
買
う
場
合

も
。で
す
か
ら
、販
売
価
格
は
査
定

価
格
よ
り
10
％
〜
20
％
高
め
に
設

定
す
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

但
し
、販
売
を
任
せ
て
も
ら
う

た
め
、相
場
よ
り
高
く
査
定
す
る

不
動
産
業
者
も
存
在
し
ま
す
。提

示
さ
れ
た
価
格
に
説
得
力
が
あ
る

か
し
っ
か
り
確
認
し
ま
し
ょ
う
。

　
不
動
産
売
却
に
当
た
っ
て
は
、

高
く
売
り
た
い
と
い
う
の
が
本
音

で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。そ
こ
で
、

出
来
る
だ
け
高
く
売
る
た
め
の
戦

略
を
お
伝
え
し
ま
す
。

　

も
ち
ろ
ん
、ど
う
し
て
も
価
格

を
下
げ
ざ
る
を
得
な
い
場
合
も
。

そ
の
際
は
タ
イ
ミ
ン
グ
と
下
げ
幅

を
間
違
え
な
い
こ
と
が
大
切
で
す
。

　
タ
イ
ミ
ン
グ
を
計
る
材
料
は
、問

い
合
わ
せ
数
、イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で

の
閲
覧
数
な
ど
で
す
。当
社
の
場
合

は
月
30
件
の
閲
覧
数
を
一
つ
の
目

安
に
し
て
い
ま
す
。ま
た
、7
割
を

超
え
る
買
い
手
が
、販
売
開
始
か
ら

6
ヶ
月
を
過
ぎ
る
と
、売
れ
残
り
と

感
じ
る
よ
う
で
す
。「
売
れ
残
り
感
」

が
出
る
前
に
手
を
打
ち
ま
し
ょ
う
。

　

価
格
を
下
げ
る
際
は
、こ
れ
以

上
指
値（
値
引
き
交
渉
）が
な
い
価

格
設
定
に
す
る
こ
と
が
重
要
で

す
。高
く
売
り
た
い
が
た
め
、少
し

ず
つ
価
格
を
下
げ
て
い
て
は
い
た

ず
ら
に
販
売
期
間
を
延
ば
す
だ
け

で
な
く
、ベ
ス
ト
な
タ
イ
ミ
ン
グ
を

逃
す
こ
と
に
な
り
か
ね
ま
せ
ん
。

販
売
価
格
の
設
定
は

査
定
よ
り
高
め
の
設
定
が
有
効

価
格
変
更
の
タ
イ
ミ
ン
グ
と

価
格
の
下
げ
方
が
重
要

6月12日、二子玉川エクセルホテル東急にて、
賃貸関連の協力会社様をご招待し謝恩会を開
催しました。代表の西島より当社の事業計画
報告を行い、今後の賃貸事業の方向性を共
有した後、お料理をいただきながら親睦を深
めました。初の試みでしたが、元自衛官社員
による護身術披露、性格診断、大型ジェンガ
など盛り沢山の余興で大変盛り上がりました。
協力会社様とより強固にタッグを組み、オー
ナー様の不動産を優良資産にしていきます。
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日頃ご尽力いただいている協力会社様への謝恩会を開催！

■売れ残りと感じるのは？

■検索条件は500万円単位

※楽天リサーチによる調査

株式会社市萬

東京大学大学院卒業後、大手
不動産会社を経て市萬に入
社。不動産分野の知識と経験
を活かして、資産家様の担当
として、金融、税務、建築、
資産活用やキャッシュフロー改
善業務、相続対策業務を行う。

皆さまにとって最適な資産運用をご提案します
須田　大佑

宅地建物取引士
賃貸不動産経営管理士

　
ま
た
、下
げ
幅
は
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ

ト
の
価
格
の
検
索
で
、ひ
と
つ
下
の

検
索
条
件
に
掛
か
る
価
格
に
。新
た

な
買
い
手
の
目
に
留
ま
り「
新
し
い

物
件
」と
認
識
さ
れ
ま
す
。例
え
ば
、

4
2
0
0
万
円
か
ら
価
格
変
更
す
る

場
合
に
は
、4
0
0
0
万
円
で
は
な

く
、3
9
8
0
万
円
に
す
る
の
で
す
。

　

戦
略
も
な
く
安
易
に
価
格
を

設
定
す
る
こ
と
は
、販
売
の
長
期

化
に
つ
な
が
り
ま
す
。買
い
手
の
心

理
と
周
辺
の
相
場
を
理
解
し
て
、

効
果
的
な
方
法
を
提
案
す
る
不

動
産
会
社
を
選
ん
で
く
だ
さ
い
。

　

個
別
性
の
高
い
不
動
産
。売
却

を
お
考
え
の
方
は
、一
度
、当
社
に

ご
相
談
く
だ
さ
い
。
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インターネットでは検索条件で探
すことがほとんど。価格幅は 500
万円単位になっており、価格変
更の際には一つ下の条件になる
ように設定すると有効だ。


