
　
こ
の
夏
は
、
台
風
や
地
震
な

ど
の
自
然
災
害
に
見
舞
わ
れ
た

地
域
が
数
多
く
あ
り
ま
し
た
。

被
災
さ
れ
た
皆
様
に
は
、
心
よ

り
お
見
舞
い
申
し
上
げ
ま
す
。

　
避
け
る
こ
と
の
で
き
な
い
自

然
災
害
。
私
た
ち
は
ど
う
対
処

し
た
ら
よ
い
の
で
し
ょ
う
か
。

防
災
グ
ッ
ズ
を
用
意
す
る
、
災

害
時
の
避
難
場
所
を
家
族
と
話

し
合
っ
て
お
く
、
避
難
ル
ー
ト

を
確
認
し
て
お
く
な
ど
、前
も
っ

て
準
備
し
、
備
え
て
お
く
こ
と

が
大
切
な
の
は
言
う
ま
で
も
あ

り
ま
せ
ん
。

　
更
に
、
ご
自
身
の
住
ん
で
い

る
エ
リ
ア
が
ど
の
よ
う
な
エ
リ

ア
な
の
か
を
確
認
し
て
お
く
こ

と
も
重
要
で
す
。
浸
水
や
土
砂

災
害
の
起
き
る
危
険
性
や
そ
の

規
模
は
、行
政
が
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ

な
ど
に
掲
載
し
て
い
る「
ハ
ザ
ー

ド
マ
ッ
プ
」
で
確
認
で
き
ま
す
。

今
回
の
広
島
の
災
害
で
は
、
ハ

ザ
ー
ド
マ
ッ
プ
に
記
さ
れ
た
災

害
エ
リ
ア
と
実
際
と
は
、
ほ
ぼ

一
致
し
て
い
ま
し
た
。

　
新
た
に
不
動
産
を
購
入
す
る

場
合
に
も
、
ハ
ザ
ー
ド
マ
ッ
プ

の
確
認
を
お
勧
め
し
ま
す
。
私

ど
も
は
、
お
客
様
の
不
動
産
購

入
に
あ
た
っ
て
は
、必
ず
ハ
ザ
ー

ド
マ
ッ
プ
を
確
認
し
、
状
況
を

お
伝
え
し
て
い
ま
す
。
ま
た
、

過
去
の
浸
水
履
歴
も
役
所
に
出

向
い
て
確
認
し
ま
す
。
ハ
ザ
ー

ド
マ
ッ
プ
は
購
入
の
判
断
材
料

に
な
る
の
は
も
ち
ろ
ん
、
建
物

の
設
計
に
も
役
立
ち
ま
す
。

　
例
え
ば
、
浸
水
が
予
想
さ
れ

る
エ
リ
ア
で
は
、
地
下
駐
車
場

や
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
を
道
路
よ
り

も
低
い
位
置
に
し
て
し
ま
う
と
、

駐
車
場
や
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
に
水

が
流
れ
込
ん
で
し
ま
い
ま
す
。

事
前
に
浸
水
の
深
さ
が
分
か
っ

て
い
れ
ば
、
高
い
位
置
に
作
る

こ
と
が
で
き
ま
す
。

　
災
害
は
突
然
や
っ
て
き
ま
す
。

そ
の
時
に
慌
て
な
い
よ
う
、
今

の
う
ち
に
で
き
る
対
策
を
講
じ

て
お
く
と
良
い
で
し
ょ
う
。

備
え
あ
れ
ば
憂
い
な
し
！

ハ
ザ
ー
ド
マ
ッ
プ
で
わ
か
る
危
険
度

不動産経営セミナーのご案内 & ICHIMAN TOPICS

備えあれば憂いなし！
ハザードマップでわかる危険度
大規模修繕のPDC（Plan、Do、Check）で
建物を長期活用できる賃貸経営を
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雄大な姿を見せる「桜島」。昔は島でしたが、1914年（大正3年）の噴火により、鹿児島市の対岸の大隅半島と陸
続きとなりました。日常的に噴火する珍しい火山で、桜島の噴火は、鹿児島県の人々にとっては日常的なことな
のだとか。鹿児島のシンボルでもある桜島。火山の噴火は大自然を感じさせます。 撮影：2018年8月　西島　昭今月の写真
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大
規
模
修
繕
の
P
D
C（
P
l
a
n
、D
o
、C
h
e
c
k
）で

建
物
を
長
期
活
用
で
き
る
賃
貸
経
営
を

ICHIMAN  TOPICS

　
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
の
皆
様
、大
規
模

修
繕
の
計
画
は
立
て
て
い
ら
っ
し
ゃ

い
ま
す
か
？
大
規
模
修
繕
計
画
を

立
て
る
こ
と
は
建
物
の
寿
命
を
延
ば

す
だ
け
で
な
く
、建
物
を
常
に
良
い

状
態
に
保
つ
こ
と
で
入
居
者
も
付
き

や
す
く
、賃
貸
経
営
の
安
定
化
に
役

立
ち
ま
す
。

　
と
こ
ろ
が
、国
交
省
が
実
施
し
た

賃
貸
オ
ー
ナ
ー
様
への
ア
ン
ケ
ー
ト

に
よ
る
と
、修
繕
計
画
を
立
て
て
い

る
オ
ー
ナ
ー
様
は
全
体
の
２
割
強
。

な
ん
と
、「
作
成
し
て
い
な
い
」ま
た

は「
わ
か
ら
な
い
」と
回
答
し
た
方
は

8
割
弱
い
らっし
ゃい
ま
し
た
。

　
建
物
は
傷
み
が
目
に
見
え
て
か
ら

で
は
遅
い
の
で
す
。目
に
見
え
る
状

態
ま
で
進
む
と
修
繕
に
時
間
が
か

か
っ
た
り
、多
額
の
修
繕
費
が
発
生

し
た
り
。ま
た
、漏
水
が
発
生
す
る

と
入
居
者
の
生
活
に
支
障
が
出
る

う
え
、補
償
等
が
発
生
す
る
場
合
も

あ
り
ま
す
。き
ち
ん
と
計
画
を
立
て
、

先
手
を
打
っ
て
修
繕
す
る
こ
と
で
、

建
物
は
更
に
長
く
活
用
で
き
ま
す
。

　
計
画
を
立
て（
P
l
a
n
）、修
繕

を
実
施
し（
D
o
）、建
物
の
状
況
を

確
認
す
る（
C
h
e
c
k
）サ
イ
ク

ル
を
回
す
こ
と
が
、建
物
の
長
期
活

用
に
は
必
要
と
言
え
ま
す
。

　
先
日
、修
繕
を
実
施
す
る
べ
き
か

お
悩
み
の
オ
ー
ナ
ー
様
の
ご
相
談
を

受
け
ま
し
た
。ま
ず
は
、こ
れ
ま
で
の

修
繕
履
歴
を
確
認
。無
料
建
物
診
断

で
建
物
の
状
況
を
調
査
し
、必
要
な

個
所
の
修
繕
を
実
施
。更
に
当
社
独

自
の「
長
期
修
繕
計
画
シ
ミ
ュレ
ー

ション
シ
ス
テ
ム
」で
修
繕
計
画
を
作

成
。今
ま
で
、場
当
た
り
的
な
修
繕

で
常
に
不
安
を
感
じ
て
い
た
オ
ー

ナ
ー
様
で
し
た
が
、将
来
の
修
繕
の

見
通
し
が
立
ち
、安
心
し
て
賃
貸
経

営
が
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

　
ぜ
ひ
、一度
、当
社
で
修
繕
計
画
を

立
て
て
み
ま
せ
ん
か
。

8
割
弱
の
オ
ー
ナ
ー
様
が

大
規
模
修
繕
計
画
を
立
て
て
い
な
い

大
規
模
修
繕
は
先
手
必
勝
！

計
画
↓
実
行
↓
確
認
で
長
期
活
用

当
社
独
自
の
シ
ス
テ
ム
で

大
規
模
修
繕
計
画
を
作
成
し
ま
す

不動産をお持ちの方の様々なお悩みに対し、当社のスタッフがそれぞれの専門分野で解
決策をお話させていただく『合同セミナー』を企画いたしました。具体的なノウハウや成
功事例のご紹介などを交え、有益な情報をご紹介いたします。ぜひご参加ください。

コンサルタントの営業事務を担当し
ます。一日も早く皆様のお役に立てる
よう、努力してまいりたいと思います。

不動産経営セミナーのご案内
不動産オーナー様向け合同セミナー開催

※国土交通省が2017年に
　 実施したアンケート結果

長期修繕計画を作成しているか（回答1,200件）

講　師 株式会社市萬　コンサルタント

■入社しました

■９月の入居率…………95.82％

資産コンサルティング部

児玉綾子

プログラム
❶10：00～ ◆これからの時代の土地有効活用（須田大佑）
❷11：00～ ◆選ばれ続ける建物修繕（辻丸達憲）
❸13：00～ ◆古くても大丈夫。これだけで満室！（渡辺著）
❹14：00～ ◆賃貸オーナーのキャッシュフロー改善（久保明大）
❺15：00～ ◆これで納得！借地権（竹内将人）
★お好きな講座をお選びください（複数講座のご参加可）

参加費 無料

定　員 各テーマ先着 60名様

場　所 世田谷ビジネススクエアヒルズⅠ
5階セミナールーム　
世田谷区用賀四丁目10番 2号
（東急田園都市線「用賀」駅徒歩 1分）

当社独自のシステムを使い修繕状況を分析

わからない
32.8%

作成していない
44.4%

一部で作成
1.7%

半数で作成
1.0%

大半で作成
3.3%全て作成

16.8%

12 1
(土 )

【インターネット】お申込み 【お電話】TEL.03-5491-5213（担当：中澤）不動産経営アカデミー

株式会社市萬

一級建築士の知識を活かし、築古物件の
入居率向上のための修繕計画立案や長期
運用のための適切な建物メンテナンスの実
施など、賃貸用建物の維持管理や大規模
修繕に関するコンサルティング業務を行う。

建物診断から修繕までお任せください！

辻丸　達憲
一級建築士
賃貸不動産経営管理士
宅地建物取引士

Academy of The real estate Management Development

これまでの入居率はホームページでご確認いただけます。


