
今月の写真

新緑が眩しい季節になりました。ここ、福井県に位置する「永平寺」も 5月は美しい緑に囲まれます。曹洞
宗の大本山永平寺は「日本一厳しい修行をしているお寺」として有名で、町全体が「禅の里」として人気の
観光地となっています。緑の中で心静かに禅の精神を感じてみてはいかがでしょうか。　 撮影：西島　昭

　
今
、
建
設
業
界
は
深
刻
な

人
手
不
足
で
す
。
こ
の
ま
ま
職

人
が
減
り
続
け
る
と
、
建
築
費

の
高
騰
を
招
く
だ
け
で
な
く
、

建
設
業
そ
の
も
の
が
立
ち
行
か

な
く
な
る
恐
れ
が
あ
り
ま
す
。

　
そ
こ
で
、
建
設
業
界
で
は
業

務
の
効
率
化
、
生
産
性
ア
ッ
プ

を
図
る
た
め
、Ａ
Ｉ
を
活
用
し

た
Ｄ
Ｘ（
デ
ジ
タ
ル
ト
ラ
ン
ス

フ
ォ
ー
メ
ー
シ
ョ
ン
）
の
促
進

や
、
さ
ま
ざ
ま
な
施
策
の
検
討

を
始
め
て
い
ま
す
。

　
当
社
で
も
、
リ
フ
ォ
ー
ム
工

事
の
Ｄ
Ｘ
を
進
め
る
こ
と
に
よ

り
、
工
事
期
間
の
短
縮
や
職
人

不
足
に
よ
る
工
事
の
停
滞
の
改

善
に
取
り
組
ん
で
い
ま
す
。

　
例
え
ば
、
当
社
独
自
の
シ
ス

テ
ム
、
キ
ン
ト
ー
ン
ア
プ
リ
を

導
入
し
、
解
約
の
受
付
か
ら
立

ち
合
い
、
原
状
回
復
工
事
、
シ

リ
ン
ダ
ー
交
換
ま
で
全
て
の
業

務
を一元
管
理
し
、
工
事
業
者

と
当
社
間
で
情
報
を
共
有
し
て

い
ま
す
。
デ
ー
タ
化
し
た
各
住

戸
の
ク
ロ
ス
総
面
積
や
建
築
図

面
、
写
真
な
ど
も
共
有
し
て
お

り
、一
定
の
効
果
を
上
げ
始
め

て
い
ま
す
。
こ
れ
ら
の
デ
ー
タ

を
二
次
利
用
す
る
こ
と
で
、事

前
準
備
や
見
積
も
り
作
成
の
時

間
を
短
縮
。や
り
取
り
は
チ
ャ
ッ

ト
を
活
用
し
て
い
ま
す
。
メ
ー

ル
よ
り
も
手
軽
に
、
そ
し
て
タ

イ
ム
リ
ー
な
や
り
取
り
が
可
能

で
す
。
情
報
は
全
て
１
工
事
ご

と
に
管
理
さ
れ
て
い
る
た
め
、

過
去
の
や
り
取
り
を
振
り
返
っ

た
り
、
確
認
し
た
り
す
る
こ
と

も
容
易
に
し
て
い
ま
す
。
現
在
、

壁
面
積
の
自
動
計
測
を
可
能
に

す
る
ア
プ
リ
の
開
発
に
も
協
力

し
て
お
り
、
さ
ら
な
る
業
務
の

効
率
化
を
目
指
し
て
い
ま
す
。

　
工
事
会
社
の
現
地
確
認
や
見

積
も
り
作
成
な
ど
の
手
間
を
省

き
、
生
産
性
向
上
に
取
り
組
む

こ
と
は
、
私
た
ち
管
理
会
社
が

オ
ー
ナ
ー
の
賃
貸
経
営
を
向
上

さ
せ
る
た
め
に
も
重
要
な
事
柄

と
考
え
て
い
ま
す
。

将
来
の
職
人
不
足
に
備
え
た

建
築
業
の
生
産
性
向
上
へ
の
取
り
組
み

株
式
会
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萬
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業
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イ
ン
テ
リ
ア
コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
タ
ー

宅
地
建
物
取
引
士
　
山
之
内
　
玲
子

将来の職人不足に備えた
建築業の生産性向上への取り組み
課税事業者になる？ならない？
どうする？賃貸オーナーのインボイス制度
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居住用賃貸のみ

事務所・店舗等の事業用賃貸

事務所・店舗等の事業用賃貸

事務所・店舗等の事業用賃貸

駐車場・自動販売機・アンテナ等課税対象の賃貸

駐車場・自動販売機・アンテナ等課税対象の賃貸

支払う賃料
（110 万円）

課
税
売
上
に
係
る
消
費
税
額

賃料100万円

不要

不要

必要

必要

免税事業者

課税事業者

課税事業者

課税事業者

課税事業者

　　　 消費税非課税 

免税事業者

免税事業者

課税事業者

免税事業者

課税事業者

賃借人の状況 インボイス対策オーナーの状況

課
税
事
業
者
に
な
る
？
な
ら
な
い
？

ど
う
す
る
？
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
の
イ
ン
ボ
イ
ス
制
度

　
い
よ
い
よ
今
年
10
月
に
迫
っ
た

イ
ン
ボ
イ
ス
制
度
。
こ
れ
ま
で
免
税

事
業
者
だ
っ
た
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
の
中

に
は
、
課
税
事
業
者
に
な
っ
た
ほ
う

が
良
い
の
か
、
そ
れ
と
も
免
税
事
業

者
の
ま
ま
が
良
い
の
か
、
悩
ま
れ
て

い
る
方
も
多
い
の
で
は
な
い
で
し
ょ

う
か
。
賃
貸
業
の
場
合
、
イ
ン
ボ
イ

ス
制
度
の
対
象
に
な
る
の
は
、
店
舗

や
事
務
所
と
し
て
貸
し
出
し
て
い
る

事
業
用
賃
貸
だ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

駐
車
場
な
ど
、
消
費
税
が
発
生
し
て

い
れ
ば
イ
ン
ボ
イ
ス
制
度
の
対
象
な

の
で
、
注
意
が
必
要
で
す
。

売
上
１
０
０
０
万
円
以
下
で
も

事
業
用
や
駐
車
場
は
制
度
の
対
象

　
売
上
１
０
０
０
万
円
以
下
で
事
業
用

や
駐
車
場
な
ど
を
賃
貸
し
て
い
る
場

合
、
免
税
事
業
者
の
ま
ま
だ
と
ど
の

よ
う
な
こ
と
が
起
き
る
の
で
し
ょ
う

か
。
相
手
に
よ
っ
て
は
消
費
税
額
分

の
値
下
げ
交
渉
を
さ
れ
る
か
も
し
れ

ま
せ
ん
。
入
居
テ
ナ
ン
ト
が
課
税
事

業
者
の
場
合
、
仕
入
税
額
控
除
が
受

け
ら
れ
な
い
た
め
、
賃
料
の
減
額
や

退
去
が
考
え
ら
れ
ま
す
。

　
「
仕
入
税
額
控
除
」
と
は
、
納
税

の
際
に
課
税
売
上
に
係
る
消
費
税
額

免
税
事
業
者
の
場
合
は

値
下
げ
、退
去
の
リ
ス
ク
あ
り

自
身
の
税
負
担
だ
け
で
な
く

賃
借
人
の
こ
と
も
考
え
よ
う

株式会社市萬　パートナー税理士

賃貸経営、相続などの不動産
資産税など、不動産に関わる
お金のスペシャリスト。幅広い
事案の経験を持ち、多くの法
人やオーナー様のお金にまつ
わる悩みを解決。

賃貸経営、不動産の税務はお任せください！

谷口　盛二
2級FP技能士
宅地建物取引士試験合格

■ 課税・免税、オーナーの違いによる消費税額

か
ら
課
税
仕
入
れ
に
係
る
消
費
税
額

を
控
除
す
る
仕
組
み
で
す
。で
す
が
、

オ
ー
ナ
ー
が
免
税
事
業
者
の
場
合
は

控
除
が
受
け
ら
れ
ず
、
納
め
る
税
金

が
高
く
な
り
、
概
し
て
下
図
の
よ
う

に
な
り
ま
す
。

　
ち
な
み
に
、
課
税
事
業
者
登
録
を

し
た
オ
ー
ナ
ー
が
免
税
事
業
者
に
修

繕
や
リ
フ
ォ
ー
ム
を
お
願
い
し
た
場

合
も
同
様
に
、
仕
入
税
額
控
除
は
受

け
ら
れ
ま
せ
ん
の
で
、
業
者
の
選
択

も
考
え
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

皆さんは、インボイス制度が関係するのは
事業用賃貸だけだと思っていませんか？イ
ンボイス制度に関係するかしないかは「課
税対象かどうか」です。今、「あれ？」と思った
方、いらっしゃるのではないでしょうか。そう
です。駐車場は課税対象です。居住用賃貸に
貸駐車場があれば、それもインボイスの対
象です。その他にも、自動販売機置場やアン
テナの設置場所、太陽光発電収入なども対
象になります。

■皆さんの疑問に答えます！
　インボイス対策が必要な賃貸

適格事業者登録
をする

適格事業者登録
をする

オーナーが
課税事業者の場合

納める消費税

課税売上に係る
消費税額－10万円

控除10万円消費税10万円

オーナーが
免税事業者の場合

納める消費税

課税売上に係る
消費税額

物 件 種 類

　
10
月
１
日
か
ら
の
イ
ン
ボ
イ
ス
制

度
に
間
に
合
わ
せ
る
た
め
の
適
格
事

業
者
の
登
録
は
９
月
末
ま
で
可
能
に

な
り
ま
し
た
。
ま
だ
適
格
事
業
者
登

録
を
さ
れ
て
い
な
い
な
ら
、
ご
自
身

の
税
負
担
の
こ
と
だ
け
で
な
く
、
賃

借
人
の
税
負
担
の
可
能
性
ま
で
よ
く

考
え
て
判
断
す
る
こ
と
を
オ
ス
ス
メ

し
ま
す
。

　
さ
ま
ざ
ま
な
特
例
も
あ
り
ま
す
。

少
し
様
子
を
見
る
、
と
い
う
方
法
も

あ
り
ま
す
。
ぜ
ひ
、
税
理
士
な
ど
プ

ロ
に
相
談
し
、
検
討
し
ま
し
ょ
う
。

た
だ
、
ど
ち
ら
が
良
い
と
は
一
概
に

言
え
ま
せ
ん
。
最
後
は
ご
自
身
が
良

い
と
思
う
方
を
選
ん
で
く
だ
さ
い
。

※右表は、一般的な判断です。
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